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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI  ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Bude dopinéno.

1 VYHODNQQENi SOULADU S CLI A UK,OLY L:JZEMNI'HO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména C. 2 Uzemniho planu Hartmanice uvadi stavajici Uzemni plan Hartmanice do jednotného
standardu v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zména dale FesSi Upravu podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
pro zvySeni ochrany cennych staveb. Zaroven zména obsahuje ¢ast s prvky regulacniho planu,
kterou upresnuje urbanistickou kompozici a podminky prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi.

11 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi v
§ 38 a § 39 zakona C. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni. S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré cile Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze cile tykajici se zmény ¢. 2 Gzemniho
planu Hartmanice.

Zjist'ovani a posuzovani stavu tizemi a jeho hodnot

Pfi zpracovani zmény byl vyhodnocen charakter jednotlivych sidel a jejich ¢asti, zejména struktura
a méfitko zastavby, zplsob umisténi staveb, vySkova hladina, charakter zastfeSeni, velikost
stavebnich pozemk( a vztah zastavby k vefejnym prostranstvim a krajiné. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni bylo spravni Uzemi rozc¢lenéno na jednotlivé lokality se spole¢nymi nebo obdobnymi
prostorovymi charakteristikami. Toto ¢lenéni umoznuje Iépe identifikovat hodnoty jednotlivych
Casti sidla a soucasné urcit miru jejich ochrany.

Stanoveni koncepce rozvoje izemi s ohledem na jeho hodnoty

Zména zpresnuje koncepci prostorového rozvoje Uzemi tim, ze pro jednotlivé lokality stanovuje
odpovidajici podminky dalsi vystavby. Cilem je umoznit pfiméfeny rozvoj sidel a soucasné zajistit,
aby nova vystavba a zmény stavajicich staveb respektovaly hodnoty a charakter konkrétni lokality.
NavrZené feSeni tak nevychazi z jednotného pfistupu k celému spravnimu Gzemi, ale z konkrétnich
podminek a charakteru jeho jednotlivych casti.

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a prostorovych pozadavkii

Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny konkrétni podminky prostorového usporadani, které mohou
zahrnovat zejména maximalni vySku zastavby, charakter zastreSeni, minimalni velikost stavebnich
pozemkd, minimalni podil zeleng, intenzitu vyuziti pozemkd a dalSi prostorové parametry. Tyto
podminky vychazeji z charakteru jednotlivych lokalit a jsou stanoveny v rozsahu nezbytném pro
ochranu jejich urbanistickych a architektonickych hodnot.



Smyslem regulace je zejména zabranit vzniku staveb, jejichz objemové nebo prostorové reseni
by bylo v rozporu s charakterem okolni zastavby.

Provérovani potieby zmén v izemi

Zména reaguje na skutecnost, Ze stavajici regulace neumoznuje dostate¢né diferencované chranit
charakter jednotlivych Casti spravniho Uzemi. Rozvoj stavebnich technologii, nové formy bydleni
a tlak na intenzivnéjsi vyuzivani stavebnich pozemkd mohou pfi absenci odpovidajici prostorové
regulace vést k postupné zméné méfitka a struktury tradinich venkovskych sidel. Z tohoto
dbvodu byla provéfena potieba podrobnéjsi regulace a nasledné navrZeno rozclenéni Uzemi na
jednotlivé lokality.

Prevedenim Uzemniho planu do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace dochazi
k reakci na zménu legislativy.

Stanoveni podminek pro provadéni zmén v Gzemi

Zména vytvari jednoznacnéjsi a predvidatelnéjsi podminky pro rozhodovani o budoucich zménach
v Uzemi. Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny zakladni limity prostorového usporadani, které
umoznuji predem posoudit, zda navrhovana stavba nebo zména stavby odpovida charakteru dané
Casti sidla. Podminky soucasné ponechavaiji prostor pro individualni architektonické feSeni staveb,
pokud jsou zachovany zakladni prostorové charakteristiky dané lokality.

Ochrana Gzemi pred nevhodnymi a nevratnymi zménami

Podrobnéjsi prostorova regulace ma preventivni charakter. Jejim cilem je predchazet jednotlivym
zasahlm, které by samostatné nemusely predstavovat zasadni zménu, avsak jejich postupnym
opakovanim by mohlo dojit k vyznamné a obtizné vratné proméné charakteru venkovskych sidel.

Zména proto stanovuje zakladni ramec dalSiho rozvoje tak, aby byla zachovana kontinuita
urbanistického a architektonického vyvoje sidel a nebyla oslabovana jejich identita a vztah ke
krajiné.

12 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 39 Ukolem Gzemniho planovani je zjist'ovat a posuzovat stav Gizemi,
pism. a) jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zména Uzemniho planu vychazi z aktudlniho posouzeni stavu feSenych
ploch, které zahrnuji specifické civilizacni a kulturni hodnoty. Uprava
parametr regulace pfimo reaguje na tyto hodnoty, aby nedoslo k jejich
nevratnému poskozeni.

soulad s § 39 Ukolem tzemniho planovani je stanovovat s ohledem na podminky

pism. b) a hodnoty uUzemi koncepci vyuzZiti a rozvoje Uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek

prostupnosti izemi.

Definovanim prostorovych podminek po jednotlivych lokalitach je zajisténo,
Ze rozvoj jednotlivych sidel nebude v rozporu s jejich charakterem. Podminky

chrani urbanistickou integritu a brani vzniku nekoncepcnich zasahd.



soulad s § 39
pism. c)

soulad s § 39
pism. d)

soulad s § 39
pism. e)

soulad s § 39
pism. f)

soulad s § 39
pism. g)

soulad s § 39
pism. h)

soulad s § 39
pism. )

soulad s § 39
pism. j)

Ukolem Gzemniho planovani je provérovat a posuzovat potiebu
zmén v Uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmi a hospodarné vyuzivani tzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény FeSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat urbanistické,
architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru
vyuziti Gzemi, umisténi, usporadani a reseni staveb a kvalitu
verejnych prostranstvi.

Zména napliuje tento Ukol stanovenim konkrétnich limitl prostorového
usporadani, které jsou nezbytné pro zajisténi architektonické a estetické
kvality stavajici i nové vystavby. Tyto pozadavky jsou v souladu s cilem
vytvaret vyvazené a kvalitni prostredi, kde nova zastavba svym objemem a
reSenim nebude znehodnocovat okoli, ale funkéné a esteticky jej doplini.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
hospodarné vyuzivani Uuzemi, zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného uGzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Neni s ohledem na charakter zmény FeSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je s ohledem na charakter Gzemi a
kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny,
plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu.

Zména Uzemniho plan u vyluCuje umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren ve volné krajiné s cilem chranit velmi hodnotnou krajinu.

Ukolem Gizemniho planovani je stanovovat podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Zména svymi nastavenymi regulacemi pfispiva ke zkvalitfiovani obytného
prostredi.

Ukolem Gzemniho planovani je provérovat a posuzovat potiebu
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho Gizemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedeni.

Neni s ohledem na charakter zmény FeSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat poradi provadéni zmén
v Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je koordinovat verejné zajmy a
podnéty na provedeni zmén v Gzemi.

Zména Uzemniho planu stanovuje pro vybrané plochy podminky uzavieni

planovaci smlouvy s cilem koordinace vefejnych a soukromych zamérd
v konkrétnim Gzemi.
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soulad s § 39
pism. k)

soulad s § 39
pism. I)

soulad s § 39
pism. m)

soulad s § 39
pism. n)

soulad s § 39
pism. o)

soulad s § 39
pism. p)

soulad s § 39
pism. q)

soulad s § 39
pism.r)

soulad s § 39
pism. s)

Ukolem Gzemniho planovani je vymezovat vefejné prospésné
stavby a verejné prospésna opatreni.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gizemniho planovani je vytvaret a stanovovat podminky pro
snizovani nebezpeci v izemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha,
eroznich jevili a extrémnich teplot.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je uplatiiovat pozadavky na adaptaci
sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je provéiovat a vytvaret v Gzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkli z verejnych
rozpocti na zmény v izemi.

Neni s ohledem na charakter zmény FeSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret v Gzemi podminky pro
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret v Gizemi podminky pro
odstranovani nasledkdi nahlych hospodaiskych zmén zejména
provéifovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch
nebo transformacnich ploch.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem uGzemniho planovani je urcovat nutné asanacni a
rekultivacni zasahy do uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je regulovat rozsah ploch pro
vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojii, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret podminky pro ochranu
uzemi podle jinych pravnich predpisi pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérli na Gzemi a navrhovat kompenzacni
opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

1.3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist,
vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni pozdé&jsich predpis(.
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2 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH

2.1

PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU

VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY

Bude doplnéno po projedndni zmény uzemniho planu.

2.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové Gizemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zévazného
stanoviska Ministerstva obrany:

3.1

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
II1. t¥idy

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcéetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vCetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

VYHODNOCENI SOULADU § POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také ,PUR CR“), vymezuje rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Hartmanice
neleZi v zadné rozvojové oblasti ani ose.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PUR CR vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho (izemi obce
Hartmanice Zadné zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu
nezasahui.
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5 } ) Slovenska republika
sterreich

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

PUR CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, a to s ohledem na aktualni problémy udrZitelného rozvoje uzemi Ceské republiky, kterym
je zapotfebi vénovat zvySenou pozornost. Platny Uzemni plan Hartmanice tyto obecné priority
zohledfiuje. Zména C. 2 Uzemniho planu Hartmanice zasadnim zplisobem neméni stanovenou
koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Hartmanice, tudiz jsou republikové priority
Uzemniho planovani napinény.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené Uizemi je zahrnuto do oblasti SOB1 — Specificka oblast Sumava. Uzemni plan Hartmanice
priority této oblasti zohledfiuje. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice zasadnim zplsobem
neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Hartmanice.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY

specificka oblast,ve které se

v porovnani s ostatnim Gzemim CR

dlouhodobé projevuiji problémy
Wroc Z hlediska udrZitelného rozvoje izem

specificka oblast, ve které se
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Slovenska republika

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE

SLUNECNIHO ZARENI

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie. Zména ¢. 2 Gzemniho planu Hartmanice respektuje dlivody pro jeji
vymezeni, nicméné s ohledem na situovani spravniho Uzemi Hartmanice neni vhodné zde
umistovat stavby pro vyroby energie ze slune¢niho zafeni. Zména ¢. 2 Uzemniho planu
Hartmanice zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdrojl elektrické energie.



Deutschland

SOB10

Ceska republika

SOB10

Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblast, klera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
- energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
Polska - vyroby energie z energie sluneéniho zéfer
STAV
heanice statu
hranice kraje
hranice obee s rozsif. plisob.
hiavni evropska silnice
hlavni vodni tok / plocha

SOB10
Ostrava

Slovenska republika

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE

ENERGIE

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie. Zména ¢. 2 Gzemniho planu Hartmanice respektuje dvody pro jeji
vymezeni, nicméné s ohledem na situovani spravniho Gzemi Libin Srubec neni vhodné zde
umistovat stavby pro vyroby energie z vétrné energie. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice
Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdrojl elektrické energie.



SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specifickd oblas!, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
Deutschland Nro energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
Polska - vyroby energie z véimé energie
STAV
hranice statu
hranice kraje
hranice obce s rozéif. pisob
hlavni evropska silnice
hiavni vocni tok / plocha

SOB11

Ceska republika SOB11 £/

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, v platném znéni (dale také ,ZUR PK"), vymezuiji
rozvojoveé osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesiuiji rozvojové
osy, rozvojoveé oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni izemi obce Hartmanice
nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani ose.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZUR PK vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. ReSenym tzemim zmény
neprochazi zadny z téchto zameérd{.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

ZUR PK vymezuji Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionainiho vyznamu.
Do spravniho Uzemi obce Hartmanice zasahuje

nadregionalni biokoridor K 110

nadregionalni biokoridor K 112

regionalni biokoridor RK 338

regionalni biokoridor RK 337

regionalni biocentrum 1585

regionalni biocentrum 1587

regionalni biocentrum 1592



Tyto prvky USES jsou respektovany pIatny’/m,L'Jzemm'm planem Hartmanice a jsou jeho zménou
¢. 2 aktualizovany a zpresnény dle generelu USES NP a CHKO Sumava.

ROZVOJOVE PLOCHY

ZUR PK vymezuii rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu a plochy nadmistniho
vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych surovin a asanaci a
asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi zmény se nenachazi zadny z téchto zamérd.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4, stanovuji poZzadavky
Uzemniho planovani v Plzeriském kraji v oblasti rozvoje sidelni struktury, rozvoje dopravni
infrastruktury, rozvoje technickeé infrastruktury, ochrany krajinnych hodnot, ochrany pfed
povodnémi, vymezovani rozvojovych ploch a limitd vyuziti zemi. Uzemni plan Hartmanice tyto
pozadavky respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény Uzemniho planu, ktera ze své
podstaty fesi dilCi otazky regulace uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se Zmény €. 2 Uzemniho planu
Hartmanice.

Prostorové . Zména upravuje podminky prostorového uspofadani ploch
usporadani — rozvoj obcanského vybaveni pro zvySeni ochrany architektonicky,
sidelni struktury urbanisticky nebo kulturné cennych staveb a zpfesnéni rozvoje

sidelni struktury.

. Zména definuje podminky prostorového usporadani za Ucelem
zlepSeni stavu zastavéného Uzemi, podoby obytné zastavby.
Zména Uzemniho planu tak stanovuje jednoznacnou urbanistickou
koncepce sidel umoZiuijici jejich rozvoj a zaroven dostatecné
ochranuje jejich hodnoty.

Rozvoj dopravni - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.
infrastruktury

Rozvoj technické - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.
infrastruktury

Ochrana pred - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.
povodnémi

Vymezovani - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

rozvojovych ploch
Limity vyuziti izemi - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZAGNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, ve znéni Aktualizaci C. 1, 2, 3 a 4, stanovuji podminky
koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Platny Uzemni plan
Hartmanice tyto priority respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény Uzemniho planu,
ktera ze své podstaty fesi dilCi otdzky regulace Uzemi, neni moZné, aby plnila veskeré podminky
ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se Zmény €. 2 Uzemniho planu
Hartmanice.

Ochrana pfirody - Neni s ohledem na charakter zmény reSeno.
Ochrana krajiny - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.



Ochrana kulturnich - Zména upravuje podminky prostorového usporadani ploch
pamatek obcanského vybaveni pro zvySeni ochrany architektonicky,
urbanisticky nebo kulturné cennych staveb.

Ochrana nerostného - Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.
bohatstvi

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, vymezuiji 19 krajin
jakozto Uzemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami. Pro
spravni Uzemi obce Hartmanice se jedna o krajinu KRO5 — Sumava a KR06 — Sumavské podhdfi.
Uzemni plan Hartmanice respektuje cilové kvality stanovené pro tyto krajiny a zaroven spliuje
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice svym charakterem respektuje zasady uvedené pro tyto
typy krajiny.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zasady Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, vymezuiji plochy
a koridory verejné prospésnych staveb, které zahrnuiji i plochy a koridory provozné souvisejicich
staveb a zafizeni.

Ve spravnim Uzemi obce Hartmanice nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby ani

opatfeni, nejsou vymezeny ani stavby a opatteni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ani
asanacni Uzemi.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDI

Zasady Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, vymezuji plochy
s povinnosti zpracovani Uzemni studie.

Ve spravnim Uzemi obce Hartmanice takovato povinnost neni stanovena.

3.3 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi SUMAVA

Spravni Uzemi obce Hartmanice je soucasti zpracované Uzemni studie Sumava, kterou poridil
Krajsky Urad Plzenského kraje, zhotovitelem byl Atelier T-plan, s.r.o. a jejiz moZnost vyuziti pro
aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje, pro pofizovani planovaci dokumentace a jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi byla schvalena dne 1. 10. 2010 a potvrzeni aktualnosti studie bylo stanoveno
dne 18. 12. 2018.

Uzemni studie Sumava doporucuje provéfit a aktualizovat Gpravu prétahu silnic 11/145 a 11/190
Hartmanicemi jako soucast silni¢niho spojeni Susice — Hartmanice — Gerlova Hut' — Zelezna Ruda
s cilem zklidnéni a Upravy verejného prostoru ve vnitfni centralni ¢asti Hartmanic. Dale doporucuje
Silnici 11/190 v useku Hartmanice — Gerlova Hut' s ohledem na Uzemni podminky i rozvojové
predpoklady SuSicka i nadale podminéné ponechat jako soucast silnicniho spojeni SuSice —
Hartmanice — Zelezna Ruda pro osobni a lehkou nakladni dopravu s vylouCenim tézké nakladni
dopravy. Uzemni plan Hartmanice navrhuje nové vedeni silnice 1I/190 okolo Hartmanic. Zména
¢. 2 tuto koncepci neméni.
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4 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

UZEMNIHO PLANU HARTMANICE

Ze zadani zmény Uzemniho planu vyplynuly niZze uvedené pozadavky

V zastavéném Uzemi, pfipadné zastavitelnych plochach v lokaltach vesnickych zamkd v

vvvvv

I, Stépanice a Dolejsi Krusec definovat detailni podminky prostorového usporadani s cilem
zajistit jejich ochranu.

V pfipadé, bude-li to vhodné, doplnit podminky prostorové regulaci i v jinych lokalitach.
Uvést Uzemni plan Hartmanice do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Vymezeni zastavitelnych ploch pripadné ploch dalSich, ve kterych bude podminkou pro
rozhodovani v Uzemi uzavreni planovaci smlouvy.

Definovat pojmy pouZité v izemnim planu.

Aktualizovat koncepci rozvoje mésta Hartmanice.

VySe uvedené pozadavky jsou zménou Uzemniho planu spinény nasledovné:

Spravni Uzemi obce Hartmanice je zménou Uzemniho planu rozdéleno do jednotlivych lokalit
a pro kazdou lokalitu je popsan stavajici charakter a struktura zastavby a stanoveny
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén
stavajici zastavby a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pfi
umistovani staveb v zastavitelnych plochach a plochach transformace.

Zména €. 2 Uzemniho planu Hartmanice ,prevadi® stavajici Uzemni plan Hartmanice,
v platném znéni do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice pro nékteré lokality vymezuje povinnost uzavieni
planovaci smlouvy.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice upfesnuje pojmy pouzité v Gzemnim planu.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice doplnila nastavenou koncepci rozvoje s ohledem na
zajisténi ochrany cennych vesnickych zamkd.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENiI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem ani Spravou NP Sumava, Odborem
ochrany kulturni krajiny a CHKO Sumava v uplatnéném stanovisku pozadovano posoudit Zménu
¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivl Zmény €. 2 Uzemniho planu Hartmanice na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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6 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem ani Spravou NP Sumava, Odborem
ochrany kulturni krajiny a CHKO Sumava v uplatnéném stanovisku pozadovano posoudit Zmenu
¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice z hlediska vlivQi na Zivotni prostredi a stejné tak byl vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice na udrzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského
Uradu podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni prostiedi proto nemohlo byt uplatnéno.

7 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem ani Spravou NP Sumava, Odborem
ochrany kulturni krajiny a CHKO Sumava v uplatnéném stanovisku pozadovano posoudit Zménu
¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice na udrzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského
Uradu podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni prostiedi proto nemohlo byt uplatnéno.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1.1  PREVEDEN| DO JEDNOTNEHO STANDARDU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice ,prevadi® stavajici Uzemni plan Hartmanice, v platném
znéni do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace. Dé&je se tak z dfvodu reakce na
platnou legislativu, tj. zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlasku ¢. 157/2024 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

8.1.2  DOPLNENi PODMINEK PROSTOROVE REGULACE

Zména €. 2 tzemniho planu Hartmanice obsahuje Cast s prvky regulacniho planu dle pozadavku
zadani. Vycet téchto prvk{ je uveden nasledujici kapitole textové Casti odlivodnéni této zmény.
Zména C¢.2 Uzemniho planu Hartmanice stanovila urbanistickou kompozici, podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru
Uzemi. Spravni Uzemi obce Hartmanice rozdélila do jednotlivych lokalit a pro kazdou lokalitu je
popsan stavajici charakter a struktura zastavby a stanoveny podminky prostorového uspofadani
a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén stavajici zastavby a podminky



prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych
plochach a plochach transformace.

Zména €. 2 uzemniho planu Hartmanice tak popsala charakter a strukturu zastavby pro kazdou
lokalitu sidel s ohledem na jejich charakter a strukturu a na zakladé toho definovala podrobné
podminky prostorového usporadani v ¢lenéni na stavajici zastavbu a zastavitelné plochy. Pro
kazdou lokalitu jsou podminky tedy stanoveny s ohledem na jeji stavajici charakter, strukturu
zastavby, méfitko staveb, zplisob usporadani stavebnich pozemkd, vztah zastavby k verejnym
prostranstvim a krajiné a dalSi charakteristické znaky vystavéného prostredi.

Timto je zajiSténa ochrana stavajici struktury zastavby a ochrana architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych celkl. Cilem navrzeného feSeni je predevsim zachovani a dalsi rozvoj
charakteristickych znakd venkovskych sidel, ochrana jejich urbanistickych, architektonickych a
krajinnych hodnot a vytvoreni podminek pro jejich pfiméreny dalsi rozvoj. Podrobnéjsi prostorova
regulace ma zabranit takovym zménam zastavby, které by svym méfitkem, intenzitou, vyskou,
zplsobem umisténi staveb nebo jejich zakladnim architektonickym vyrazem mohly postupné
naruSovat charakter jednotlivych sidel a vést ke ztraté jejich identity.

Roz¢lenéni Uizemi na jednotlivé lokality umoZziiuje reagovat na rozdilny charakter jednotlivych ¢asti
spravniho Gzemi. Jednotné podminky stanovené ploSné pro celé spravni Uizemi by nebyly schopny
dostate¢né zohlednit rozdily mezi historickymi jadry sidel, navazujici tradi¢ni venkovskou
zastavbou, novéjsi obytnou zastavbou a dalSimi ¢astmi Uzemi. Lokalizovana regulace proto
umoznuje stanovit podminky pfimérené a pouze v rozsahu odpovidajicim hodnotdm a charakteru
konkrétniho Gzemi.

Pro jednotlivé lokality jsou proto stanoveny zejména podminky tykajici se intenzity a zpdsobu
vyuZiti stavebnich pozemkd, vySkového a objemového feSeni staveb, jejich vztahu k verejnému
prostoru, charakteru zastfeSeni, podilu zelené a dalSich zakladnich parametrl prostorového
usporadani. Tyto podminky vytvareji rdmec pro novou vystavbu i zmény stavajicich staveb tak,
aby respektovaly charakter okolniho prostfedi a nedochazelo k nahodilému a vzajemné
nesourodému rozvoji Uzemi.

Podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny samouUcelné ani s cilem
bezdlvodné omezovat architektonické feSeni jednotlivych staveb. Jejich smyslem je ochrana téch
znakd vystavéného prostredi, které jsou rozhodujici pro zachovani charakteru jednotlivych lokalit
a sidel jako celku. Regulace se proto zaméfuje predevsim na parametry, jejichz zména ma primy
vliv na obraz sidla, jeho méfitko, strukturu a vztah zastavby ke krajiné a vefejnym prostranstvim.

NavrZené feSeni zaroven vytvafi predvidatelné podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi.
Jednoznacnéji vymezuje, jaky zplsob a intenzita zastavby jsou v jednotlivych lokalitach prijatelné,
a tim omezuje riziko postupnych individudlnich zasahl, které by samostatné nemusely byt
vyznamné, avsak ve svém souhrnu by mohly vést k nezadouci proméné charakteru sidla.

Zména Uzemniho planu tak vytvafi podminky pro fizeny rozvoj obce pii soucasném zachovani
hodnot jejiho vystavéného prostredi. Stanoveni diferencovanych podminek prostorového
usporadani je prfimérenym nastrojem k ochrané charakteru venkovskych sidel a jejich identity a
souCasné umoziuje dalsi rozvoj a priméfenou modernizaci zastavby bez zakonzervovani
soucasného stavu.

8.1.3  POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVY

Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice obsahuje pozadavek na uzavreni planovacich smiuv.
Planovaci smlouvy jsou poZadovany zejména z téchto dlvod:

. ZajiSténi vystavby vefejné infrastruktury. Realizace zamérd v rozvojovych plochach je
podminéna odpovidajicim rozvojem dopravni a technické infrastruktury. Planovaci smlouvy
umoznuiji stanovit konkrétni zavazky stavebnik{l podilet se na jeji realizaci nebo financovani,
a tim zajistit, Ze infrastruktura bude vybudovana vcas a v potfebném rozsahu.
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- Spravedlivé rozdéleni nakladl. Rozvoj Uzemi vede ke zhodnoceni soukromych pozemkd. Je
proto odlivodnéné, aby se stavebnici pfimérené podileli na nakladech spojenych s rozvojem
Uzemi, zejména na infrastrukture a verejnych prostranstvich, které jejich zaméry vyvolavaji
nebo podminuji.

v v v

. Koordinace rozvoje Uzemi. V fadé pripadl se jedna o rozsahlejsi nebo vnitfné Clenita Gzemi s
vice vlastniky. Planovaci smlouvy umoznuji koordinovat jednotlivé investi¢ni zaméry tak, aby
na sebe navazovaly, nevytvarely bariéry v Gzemi a pfispivaly k funkénimu celku.

. Zajisténi kvality verejného prostoru a vybavenosti. Prostfednictvim planovacich smiuv Ize
zajistit realizaci vefejnych prostranstvi, parkl, skol, Skolek i dalSich prvkd obcanské
vybavenosti, které jsou nezbytné pro kvalitni fungovani novych nebo transformovanych ¢asti
mésta.

. Stabilizace vztahll mezi obci a stavebniky. Planovaci smlouvy vytvareji predvidatelny ramec
spoluprace, ktery snizuje riziko spord a zajistuje transparentnost postupl pfi povolovani a
realizaci zamérd.

. Zajisténi ochrany architektonicky nebo urbanisticky cennych Uzemi.

Stanoveni Ih(ty 6 let pro uzavieni planovacich smluv je pfiméfené s ohledem na charakter a
Casovou narocnost pripravy rozvojovych projektd v dotenych lokalitach.

Uzavreni planovaci smlouvy je zpravidla podminéno:

« upresnénim investi¢niho zaméru,

. provéfenim Uzemi (napt. Uzemni studii nebo regulacnim planem),

- majetkopravnim vyporadanim,

. jednanim mezi méstem a investory o rozsahu a podminkach spoluprace.

Tyto procesy jsou Casové naroCné, zejména u rozsahlejSich nebo majetkové slozitych Gzemi.
Lhita 6 let proto poskytuje dostatecny prostor pro kvalitni pfipravu projektd a vyjednani
vyvazenych smluvnich podminek. Zaroven tato Ih(ta neni nepfimérené dlouha a vytvari tlak na
vCasnou aktivaci rozvojovych ploch, umoziuje sladit pfipravu zamérd s kapacitami vefejné
infrastruktury a investi¢nimi moZnostmi mésta.

8.1.4  NASTVENI PODMINEK PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VESNICKYCH ZAMKU

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice vhodné doplnila podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v lokalitach vesnickych zamkd, a to s ohledem na vylouceni nevhodné zastavby,
stanoveni maximalni kapacity vyuziti téchto architektonicky nebo urbanisticky cennych celkl a
vylouceni nadmérné dopravy v jednotlivych sidlech. Dlvodem téchto Uprav je zachovani
reziden¢niho charakteru sidel doplnénych o vhodné a udrZitelné rekreacni vyuziti, respektovani
historické stopy sidel a vesnickych zamkd, zachovani vyssi zastoupenim zelené pri respektovani
historickych parkd.

8.1.5  VYLOUCENI UMISTOVANI VETNYCH A FOTOVOLTAICKYCH ELEKTRAREN

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice vyloucila umistovani fotovoltaickych a vétrnych
elektraren ve volné krajiné. V pfipadé vétrnych elektraren je vylouceno jejich umistovani v celém
spravnim Uzemi obce. Realizace fotovoltaickych elektraren, resp. umist'ovani fotovoltaickych
paneld je pak pfipusténo pouze v zastavéném Uzemi sidel.

Je tak uprednostnéno zemédélské vyuzivani krajiny, jeji krajinné funkce a taktéz funkce rekreacni,
pred neefektivnim vyuzivanim pro vyrobu elektrické energie majici negativni dopady na Zivocichy,
krajinny raz, estetické vnimani krajiny, do rekreacniho vyuzivani krajiny a taktéz na prenosovou
soustavu elektrické energie.
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82 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény, kdy zména fesSi pouze zménu nazvoslovi a prevod
Uzemniho planu do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace, nebyly problémy
definované v izemné analytickych podkladech zménou feseny.

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni reSeného Uzemi vécnych zmén nebyly problémy
uréené v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zménou feseny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové Gizemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zévazného
stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcéetné zatizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
. vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
. vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

8.4 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén je samostatnou pfilohou.

9 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENIi

Ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice nejsou navrhovany zadné zalezitosti, které by mohly
byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje, v platném znéni.
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10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hartmanice zadné nové zastavitelné plochy nevymezuije.

11 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢.2 Uzemniho planu Hartmanice vymezuje ¢ast feSeného Uzemi s prvky regulacniho planu
z dlvodu potteby podrobnéjsi a zavaznéjsi regulace budouciho vyuZiti izemi, neZ jakou umoZziuje
standardni Uroven Uzemniho planu.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Hartmanice stanovila urbanistickou kompozici a podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru
Uzemi. Spravni Uzemi obce Hartmanice je rozdéleno do jednotlivych lokalit a pro kazdou lokalitu
je popsan stavajici charakter a struktura zastavby a stanoveny podminky prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén stavajici zastavby a podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pfi umist'ovani staveb v zastavitelnych
plochach a plochach transformace.

Regulace téchto ¢asti izemniho planu je obsazena zejména z dlivodu ochrany krajinného razu a
zachovani struktury a charakteru historicky cenné zastavby zamkd a dale z dlivodu stanoveni
detailné&jSich pozadavkd na budouci podobu zastavby v jednotlivych sidlech.

S ohledem na polohu spravniho Gizemi v NP a CHKO Sumova a s tim souvisejici tlak na vystavbu
nebo rekreacni vyuziti bylo nezbytné stanovit jasna pravidla prostorového usporadani, aby
nedoslo k nekoncepcnimu rozvoji tzemi. Vymezeni prvkl regulacniho planu umoznuije fesit Gzemi
jako funkéni celek, nikoliv po jednotlivych pozemcich, a tim ochranit vefejné zajmy, predejit
konfliktdm mezi vlastniky a zajistit kvalitu budouciho prostfedi véetné ochrany architektonicky
nebo urbanisticky cennych Uzemi. Vymezena Uzemi s prvky regulacniho planu se nachazi v
rozvojovych Castech obce, které jsou vyznamné z hlediska dalsiho urbanistického rozvoje nebo v
architektonicky nebo urbanisticky cennych tzemi.

Cilem tohoto feSeni je zachovani charakteru sidel, plynula navaznost nové zastavby na stavajici
strukturu sidla a ochrana verejnych zajmd, zejména kvality bydleni, urbanistického usporadani a
dopravni infrastruktury.

Vymezeni Casti Uzemi s prvky regulaniho planu zaroven nahrazuje potfebu pofizeni
samostatného regulacniho planu. Tento postup je hospodarny, efektivni a prehledny a poskytuje
dostate¢nou miru pravni jistoty jak obdi, tak vlastnikdm dotc¢enych pozemkd.

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek ma za cil je zajistit vyvazeny rozvoj uzemi,
ochranu urbanistickych hodnot sidla a taktéz zarucit dostatek kapacit verejné infrastruktury napt.
kapacita Skola a skolky, dimenze siti technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury
apod.). Stanoveni tohoto limitu ma za cil umoznit efektivné regulovat jak intenzitu vyuziti Gzemi
a predchazet nadmérnému zahustovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter
lokality, tak i kvalitu bydleni a kapacitu verejné infrastruktury. Vyznamnym déivodem pro regulaci
po¢tu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit verejné infrastruktury, zejména dopravni
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infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a obcanské vybavenosti. Zvyseni
poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz, zvySené naroky na parkovani a
Vetsi zatizeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by mohlo dochazet k pretiZeni stavajici
infrastruktury a zhorSeni kvality prostfedi pro stavajici i budouci obyvatele. Regulace poctu
bytovych jednotek rovnéz pfispiva k ochrané kvality obytného prostredi, zejména ve vztahu k
zachovani urcitého soukromi, pfimérené mire zelené a celkové prostorové kvalité zastavby.
Omezeni intenzity vyuziti pozemk{ pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych staveb nebo
prestaveb rodinnych domd na objekty s vysokym poctem bytl, které by mohly narusit méfitko a
charakter okolni zastavby.

Vyskova regulace byla stanovena na zakladé podrobného vyhodnoceni stavajici struktury
zastavby, charakteru jednotlivych Casti sidel, vyznamnych pohledovych vazeb a krajinného ramce.
Pfi jejim navrhu byly zohlednény rozdilné prostorové charakteristiky jednotlivych lokalit, aby nova
vystavba pfiméfené navazovala na existujici zastavbu a respektovala jeji méfitko, objemové
feSeni i prostorové usporadani, panorama jednotlivych sidel, pfechod zastavby do krajiny. Cilem
vySkové regulace je zachovat Ccitelnou urbanistickou strukturu sidel, ochranit charakter
jednotlivych ¢asti obce a soucasné umoznit jejich pfiméreny rozvoj.

Minimalni podil zelené na stavebnim pozemku byl stanoven za Ucelem zachovani dostatecného
podilu nezpevnénych a vegetacCnich ploch, omezeni nadmérného zastavovani a zpevnovani
pozemk{ a vytvoreni podminek pro vsakovani a zadrzovani srazkovych vod. SoucCasné tento
regulativ pfispiva k zachovani pfiznivého mikroklimatu, omezeni prehfivani zastavéného Gzemi a
vede k odpovidajicimu zapojeni staveb do okolniho prostfedi, ve kterém se na jednotlivych
stavebnich pozemcich vyskytuji zahrady.

Stanoveni typu, pfipadné tvaru stfechy vychazi z charakteristickych znakd stavajici zastavby
v jednotlivych sidlech a je nastrojem k zachovani zakladni architektonické jednoty zastavby v
sidlech. Cilem neni urCovat konkrétni architektonické feseni jednotlivych staveb, ale zabranit
vzniku forem zastavby, které by byly vzhledem k charakteru sidla nebo jeho Casti vyrazné
nesourodé a naruSovaly jeho celkovy obraz.

Minimalni velikost stavebnich pozemkd je stanovena za UCelem zachovani odpovidajici intenzity
zastavby a charakteru sidelni struktury. Vytvari predpoklady pro umisténi staveb vcetné jejich
nezbytného provozniho a technického zazemi, zachovani dostatecnych odstupll mezi jednotlivymi
objekty, umisténi zeleng, feSeni dopravy v klidu a hospodareni se srazkovymi vodami na pozemku.
Soucasné omezuje nezadouci fragmentaci Uzemi a nadmérné zahust'ovani zastavby, které by
neodpovidalo charakteru konkrétniho sidla.

Tento postup je v souladu se stavebnim zakonem, ktery umoznuje v Gzemnim planu vymezit ¢asti
Uzemi s prvky regulacniho planu, pokud je to odlvodnéno potfebou podrobnéjsi regulace.

12 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCE LESA

121 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zmeéna C. 2 netesi Zadné plochy, které by mohly byt vyhodnoceny jako zabory ZPF.
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122 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

Zména ¢. 2 neresi zadné plochy, které by mohly byt vyhodnoceny jako zabory PUPFL.

13 VYHODNOQENi PRIPOMINEK,  VCETNE  JEHO
ODUVODNENI

Bude dopineno po verejném projednani.
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Pouceni
Proti Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Hartmanice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsSich
predpis().

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Pavel Valdman Pavel Kojzar
starosta obce mistostarosta obce
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