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1 STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY 
ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Bude doplněno. 

1 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ A S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice uvádí stávající územní plán Hartmanice do jednotného 
standardu v souladu s platnými právními předpisy.  
 
Změna dále řeší úpravu podmínek prostorového uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití 
pro zvýšení ochrany cenných staveb. Zároveň změna obsahuje část s prvky regulačního plánu, 
kterou upřesňuje urbanistickou kompozici a podmínky prostorového uspořádání včetně základních 
podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru území. 

1.1 SOULAD S CÍLI ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

Změna územního plánu je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v 

§ 38 a § 39 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, v platném znění. S ohledem k povaze 

změny, která ze své podstaty řeší pouze dílčí otázky regulace území, není možné, aby plnila 

veškeré cíle územního plánování. Popsány jsou proto pouze cíle týkající se změny č. 2 územního 

plánu Hartmanice. 

Zjišťování a posuzování stavu území a jeho hodnot 

Při zpracování změny byl vyhodnocen charakter jednotlivých sídel a jejich částí, zejména struktura 

a měřítko zástavby, způsob umístění staveb, výšková hladina, charakter zastřešení, velikost 

stavebních pozemků a vztah zástavby k veřejným prostranstvím a krajině. Na základě tohoto 

vyhodnocení bylo správní území rozčleněno na jednotlivé lokality se společnými nebo obdobnými 

prostorovými charakteristikami. Toto členění umožňuje lépe identifikovat hodnoty jednotlivých 

částí sídla a současně určit míru jejich ochrany. 

Stanovení koncepce rozvoje území s ohledem na jeho hodnoty 

Změna zpřesňuje koncepci prostorového rozvoje území tím, že pro jednotlivé lokality stanovuje 

odpovídající podmínky další výstavby. Cílem je umožnit přiměřený rozvoj sídel a současně zajistit, 

aby nová výstavba a změny stávajících staveb respektovaly hodnoty a charakter konkrétní lokality. 

Navržené řešení tak nevychází z jednotného přístupu k celému správnímu území, ale z konkrétních 

podmínek a charakteru jeho jednotlivých částí. 

Stanovení urbanistických, architektonických a prostorových požadavků 

Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny konkrétní podmínky prostorového uspořádání, které mohou 

zahrnovat zejména maximální výšku zástavby, charakter zastřešení, minimální velikost stavebních 

pozemků, minimální podíl zeleně, intenzitu využití pozemků a další prostorové parametry. Tyto 

podmínky vycházejí z charakteru jednotlivých lokalit a jsou stanoveny v rozsahu nezbytném pro 

ochranu jejich urbanistických a architektonických hodnot. 
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Smyslem regulace je zejména zabránit vzniku staveb, jejichž objemové nebo prostorové řešení 

by bylo v rozporu s charakterem okolní zástavby. 

Prověřování potřeby změn v území 

Změna reaguje na skutečnost, že stávající regulace neumožňuje dostatečně diferencovaně chránit 

charakter jednotlivých částí správního území. Rozvoj stavebních technologií, nové formy bydlení 

a tlak na intenzivnější využívání stavebních pozemků mohou při absenci odpovídající prostorové 

regulace vést k postupné změně měřítka a struktury tradičních venkovských sídel. Z tohoto 

důvodu byla prověřena potřeba podrobnější regulace a následně navrženo rozčlenění území na 

jednotlivé lokality. 

Převedením územního plánu do jednotného standardu územně plánovací dokumentace dochází 

k reakci na změnu legislativy. 

Stanovení podmínek pro provádění změn v území 

Změna vytváří jednoznačnější a předvídatelnější podmínky pro rozhodování o budoucích změnách 

v území. Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny základní limity prostorového uspořádání, které 

umožňují předem posoudit, zda navrhovaná stavba nebo změna stavby odpovídá charakteru dané 

části sídla. Podmínky současně ponechávají prostor pro individuální architektonické řešení staveb, 

pokud jsou zachovány základní prostorové charakteristiky dané lokality. 

Ochrana území před nevhodnými a nevratnými změnami 

Podrobnější prostorová regulace má preventivní charakter. Jejím cílem je předcházet jednotlivým 

zásahům, které by samostatně nemusely představovat zásadní změnu, avšak jejich postupným 

opakováním by mohlo dojít k významné a obtížně vratné proměně charakteru venkovských sídel. 

Změna proto stanovuje základní rámec dalšího rozvoje tak, aby byla zachována kontinuita 

urbanistického a architektonického vývoje sídel a nebyla oslabována jejich identita a vztah ke 

krajině. 

1.2 SOULAD S ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

soulad s § 39  
písm. a) 

Úkolem územního plánování je zjišťovat a posuzovat stav území, 
jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty. 

Změna územního plánu vychází z aktuálního posouzení stavu řešených 
ploch, které zahrnují specifické civilizační a kulturní hodnoty. Úprava 
parametrů regulace přímo reaguje na tyto hodnoty, aby nedošlo k jejich 
nevratnému poškození. 

soulad s § 39  
písm. b) 

Úkolem územního plánování je stanovovat s ohledem na podmínky 
a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné 
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek 

prostupnosti území. 

Definováním prostorových podmínek po jednotlivých lokalitách je zajištěno, 
že rozvoj jednotlivých sídel nebude v rozporu s jejich charakterem. Podmínky 
chrání urbanistickou integritu a brání vzniku nekoncepčních zásahů. 
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soulad s § 39  
písm. c) 

Úkolem územního plánování je prověřovat a posuzovat potřebu 
změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na 
ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. d) 

Úkolem územního plánování je stanovovat urbanistické, 
architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a 
prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru 
využití území, umístění, uspořádání a řešení staveb a kvalitu 
veřejných prostranství. 

Změna naplňuje tento úkol stanovením konkrétních limitů prostorového 
uspořádání, které jsou nezbytné pro zajištění architektonické a estetické 
kvality stávající i nové výstavby. Tyto požadavky jsou v souladu s cílem 
vytvářet vyvážené a kvalitní prostředí, kde nová zástavba svým objemem a 
řešením nebude znehodnocovat okolí, ale funkčně a esteticky jej doplní. 

soulad s § 39  
písm. e) 

Úkolem územního plánování je vytvářet předpoklady pro 
hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním 
zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace 
znehodnocených nebo zanedbaných ploch. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. f) 

Úkolem územního plánování je s ohledem na charakter území a 
kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, 
plynu a tepla včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů 
vymezovat rovněž s ohledem na cíle energetické koncepce a 
klimatické cíle státu. 

Změna územního plán u vylučuje umisťování větrných a fotovoltaických 
elektráren ve volné krajině s cílem chránit velmi hodnotnou krajinu. 

soulad s § 39  

písm. g) 

Úkolem územního plánování je stanovovat podmínky pro obnovu a 

rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace a 
cestovního ruchu. 

Změna svými nastavenými regulacemi přispívá ke zkvalitňování obytného 
prostředí. 

soulad s § 39  
písm. h) 

Úkolem územního plánování je prověřovat a posuzovat potřebu 
změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s 
ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost 

navazujícího území, tyto změny navrhovat a stanovovat podmínky 
pro jejich provedení. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. i) 

Úkolem územního plánování je stanovovat pořadí provádění změn 
v území. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. j) 

Úkolem územního plánování je koordinovat veřejné zájmy a 
podněty na provedení změn v území. 

Změna územního plánu stanovuje pro vybrané plochy podmínky uzavření 
plánovací smlouvy s cílem koordinace veřejných a soukromých záměrů 
v konkrétním území.  
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soulad s § 39  
písm. k) 

Úkolem územního plánování je vymezovat veřejně prospěšné 
stavby a veřejně prospěšná opatření. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. l) 

Úkolem územního plánování je vytvářet a stanovovat podmínky pro 
snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, 
erozních jevů a extrémních teplot. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. m) 

Úkolem územního plánování je uplatňovat požadavky na adaptaci 
sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. n) 

Úkolem územního plánování je prověřovat a vytvářet v území 
podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v území. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. o) 

Úkolem územního plánování je vytvářet v území podmínky pro 
zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. p) 

Úkolem územního plánování je vytvářet v území podmínky pro 
odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména 
prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch 
nebo transformačních ploch. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. q) 

Úkolem územního plánování je určovat nutné asanační a 
rekultivační zásahy do území. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. r) 

Úkolem územního plánování je regulovat rozsah ploch pro 
využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat 
podmínky pro jejich využití. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

soulad s § 39  
písm. s) 

Úkolem územního plánování je vytvářet podmínky pro ochranu 
území podle jiných právních předpisů před významnými 
negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační 

opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis. 

Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

1.3 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO 

PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice je zpracována v souladu s platnými předpisy v oboru 
územního plánování, zákonem č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, 
vyhláškou č. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standardu, ve znění pozdějších předpisů.  
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2 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH 
ORGÁNŮ  

2.1 VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY 

Bude doplněno po projednání změny územního plánu. 

2.2 ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY 

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 
III. třídy  

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
• výstavba vedení VN a VVN  
• výstavba větrných elektráren  
• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 

telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 

stanice…)  
• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

3 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACÍ 

3.1 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY, SPECIFICKÉ OBLASTI 

Politika územního rozvoje ČR, v platném znění (dále také „PÚR ČR“), vymezuje rozvojové osy, 
rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového významu. Správní území obce Hartmanice 
neleží v žádné rozvojové oblasti ani ose. 
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

PÚR ČR vymezuje záměry v oblasti dopravní a technické infrastruktury. Do správního území obce 
Hartmanice žádné záměry v oblasti dopravní a technické infrastruktury republikového významu 
nezasahují.  
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REPUBLIKOVÉ PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

PÚR ČR stanovuje republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území, a to s ohledem na aktuální problémy udržitelného rozvoje území České republiky, kterým 
je zapotřebí věnovat zvýšenou pozornost. Platný Územní plán Hartmanice tyto obecné priority 
zohledňuje. Změna č. 2 Územního plánu Hartmanice zásadním způsobem nemění stanovenou 

koncepci rozvoje danou platným Územním plánem Hartmanice, tudíž jsou republikové priority 
územního plánování naplněny. 

SPECIFICKÉ OBLASTI, VE KTERÝCH SE PROJEVUJÍ AKTUÁLNÍ PROBLÉMY REPUBLIKOVÉHO VÝZNAMU 

Řešené území je zahrnuto do oblasti SOB1 – Specifická oblast Šumava. Územní plán Hartmanice 
priority této oblasti zohledňuje. Změna č. 2 Územního plánu Hartmanice zásadním způsobem 
nemění stanovenou koncepci rozvoje danou platným Územním plánem Hartmanice. 
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SPECIFICKÉ OBLASTI – OBLASTI NEZBYTNÉ PRO PŘÍSPĚVEK ČR K CELKOVÉMU CÍLI EU V OBLASTI 
OBNOVITELNÝCH ZDROJŮ ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VÝROBY ENERGIE Z ENERGIE 
SLUNEČNÍHO ZÁŘENÍ  

Řešené území je zahrnuto do oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie. Změna č. 2 územního plánu Hartmanice respektuje důvody pro její 
vymezení, nicméně s ohledem na situování správního území Hartmanice není vhodné zde 

umisťovat stavby pro výroby energie ze slunečního záření. Změna č. 2 územního plánu 
Hartmanice žádné nové záměry v oblasti obnovitelných zdrojů elektrické energie.   
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SPECIFICKÉ OBLASTI – OBLASTI NEZBYTNÉ PRO PŘÍSPĚVEK ČR K CELKOVÉMU CÍLI EU V OBLASTI 
OBNOVITELNÝCH ZDROJŮ ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VÝROBY ENERGIE Z VĚTRNÉ 
ENERGIE 

Řešené území je zahrnuto do oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie. Změna č. 2 územního plánu Hartmanice respektuje důvody pro její 
vymezení, nicméně s ohledem na situování správního území Libín Srubec není vhodné zde 

umisťovat stavby pro výroby energie z větrné energie. Změna č. 2 územního plánu Hartmanice 
žádné nové záměry v oblasti obnovitelných zdrojů elektrické energie.   
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3.2 VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE PLZEŇSKÉHO KRAJE  

ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY, SPECIFICKÉ OBLASTI 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, v platném znění (dále také „ZÚR PK“), vymezují 

rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmístního významu a upřesňují rozvojové 
osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového významu. Správní území obce Hartmanice 
neleží v žádné rozvojové oblasti ani ose. 

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

ZÚR PK vymezují záměry v oblasti dopravní a technické infrastruktury. Řešeným územím změny 

neprochází žádný z těchto záměrů. 

PLOCHY ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY 

ZÚR PK vymezují územní systém ekologické stability nadregionálního a regionálního významu.  
Do správního území obce Hartmanice zasahuje  

nadregionální biokoridor K 110 

nadregionální biokoridor K 112 

regionální biokoridor RK 338 

regionální biokoridor RK 337 

regionální biocentrum 1585 

regionální biocentrum 1587 

regionální biocentrum 1592 
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Tyto prvky ÚSES jsou respektovány platným Územním plánem Hartmanice a jsou jeho změnou  
č. 2 aktualizovány a zpřesněny dle generelu ÚSES NP a CHKO Šumava.  

ROZVOJOVÉ PLOCHY  

ZÚR PK vymezují rozvojové plochy mezinárodního a republikového významu a plochy nadmístního 

významu pro bydlení, výrobu a průmysl, sport a rekreaci, těžbu nerostných surovin a asanaci a 

asanační úpravy. Ve správním území změny se nenachází žádný z těchto záměrů. 

PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ KRAJE 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3 a 4, stanovují požadavky 
územního plánování v Plzeňském kraji v oblasti rozvoje sídelní struktury, rozvoje dopravní 
infrastruktury, rozvoje technické infrastruktury, ochrany krajinných hodnot, ochrany před 
povodněmi, vymezování rozvojových ploch a limitů využití území. Územní plán Hartmanice tyto 
požadavky respektuje a dále rozvíjí. S ohledem k povaze změny územního plánu, která ze své 
podstaty řeší dílčí otázky regulace území, není možné, aby plnila veškeré priority územního 

plánování kraje. Popsány jsou proto pouze podmínky týkající se Změny č. 2 Územního plánu 
Hartmanice. 

Prostorové 
uspořádání – rozvoj 
sídelní struktury  

• Změna upravuje podmínky prostorového uspořádání ploch 
občanského vybavení pro zvýšení ochrany architektonicky, 
urbanisticky nebo kulturně cenných staveb a zpřesnění rozvoje 
sídelní struktury. 

• Změna definuje podmínky prostorového uspořádání za účelem 

zlepšení stavu zastavěného území, podoby obytné zástavby. 
Změna územního plánu tak stanovuje jednoznačnou urbanistickou 
koncepce sídel umožňující jejich rozvoj a zároveň dostatečně 
ochraňuje jejich hodnoty. 

Rozvoj dopravní 
infrastruktury  

• Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

Rozvoj technické 
infrastruktury 

• Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

Ochrana před 
povodněmi 

• Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

Vymezování 
rozvojových ploch 

• Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

Limity využití území • Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

PODMÍNKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PŘÍRODNÍCH, KULTURNÍCH A CIVILIZAČNÍCH HODNOT 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3 a 4, stanovují podmínky 
koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot. Platný Územní plán 
Hartmanice tyto priority respektuje a dále rozvíjí. S ohledem k povaze změny územního plánu, 
která ze své podstaty řeší dílčí otázky regulace území, není možné, aby plnila veškeré podmínky 
ochrany hodnot. Popsány jsou proto pouze podmínky týkající se Změny č. 2 Územního plánu 
Hartmanice. 

Ochrana přírody  • Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

Ochrana krajiny  • Není s ohledem na charakter změny řešeno. 
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Ochrana kulturních 
památek 

• Změna upravuje podmínky prostorového uspořádání ploch 
občanského vybavení pro zvýšení ochrany architektonicky, 
urbanisticky nebo kulturně cenných staveb. 

Ochrana nerostného 
bohatství 

• Není s ohledem na charakter změny řešeno. 

PODMÍNKY PRO ZACHOVÁNÍ NEBO DOSAŽENÍ CÍLOVÝCH CHARAKTERISTIK KRAJINY 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3 a 4, vymezují 19 krajin 
jakožto území s charakteristickým prostředím a unikátními specifickými znaky a hodnotami. Pro 
správní území obce Hartmanice se jedná o krajinu KR05 – Šumava a KR06 – Šumavské podhůří. 
Územní plán Hartmanice respektuje cílové kvality stanovené pro tyto krajiny a zároveň splňuje 
územní podmínky pro zachování nebo dosažení cílových kvalit krajiny. 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice svým charakterem respektuje zásady uvedené pro tyto 
typy krajiny. 

VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ 
K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A VYMEZENÝCH ASANAČNÍCH ÚZEMÍ, PRO KTERÉ LZE 
PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3 a 4, vymezují plochy 
a koridory veřejně prospěšných staveb, které zahrnují i plochy a koridory provozně souvisejících 
staveb a zařízení. 

Ve správním území obce Hartmanice nejsou vymezeny žádné veřejně prospěšné stavby ani 
opatření, nejsou vymezeny ani stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ani 
asanační území. 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH SE UKLÁDÁ PROVĚŘENÍ ZMĚN JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ 
STUDIÍ 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3 a 4, vymezují plochy 
s povinností zpracování územní studie. 

Ve správním území obce Hartmanice takováto povinnost není stanovena. 

3.3 VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍ STUDIÍ ŠUMAVA 

Správní území obce Hartmanice je součástí zpracované Územní studie Šumava, kterou pořídil 
Krajský úřad Plzeňského kraje, zhotovitelem byl Atelier T-plan, s.r.o. a jejíž možnost využití pro 
aktualizaci zásad územního rozvoje, pro pořizování plánovací dokumentace a jako podklad pro 
rozhodování v území byla schválena dne 1. 10. 2010 a potvrzení aktuálnosti studie bylo stanoveno  
dne 18. 12. 2018. 

Územní studie Šumava doporučuje prověřit a aktualizovat úpravu průtahu silnic II/145 a II/190 

Hartmanicemi jako součást silničního spojení Sušice – Hartmanice – Gerlova Huť – Železná Ruda 
s cílem zklidnění a úpravy veřejného prostoru ve vnitřní centrální části Hartmanic. Dále doporučuje 
Silnici II/190 v úseku Hartmanice – Gerlova Huť s ohledem na územní podmínky i rozvojové 
předpoklady Sušicka i nadále podmíněně ponechat jako součást silničního spojení Sušice – 
Hartmanice – Železná Ruda pro osobní a lehkou nákladní dopravu s vyloučením těžké nákladní 
dopravy. Územní plán Hartmanice navrhuje nové vedení silnice II/190 okolo Hartmanic. Změna 
č. 2 tuto koncepci nemění. 
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4 VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM ZMĚNY 
ÚZEMNÍHO PLÁNU HARTMANICE 

Ze zadání změny územního plánu vyplynuly níže uvedené požadavky 

• V zastavěném území, případně zastavitelných plochách v lokaltách vesnických zámků v 

katastrálních územích Dolejší Těšov, Chlum u Hartmanic, Loučová, Kochánov III, Kundratice 

I, Štěpanice a Dolejší Krušec definovat detailní podmínky prostorového uspořádání s cílem 

zajistit jejich ochranu. 

• V případě, bude-li to vhodné, doplnit podmínky prostorové regulaci i v jiných lokalitách. 

• Uvést územní plán Hartmanice do jednotného standardu územně plánovací dokumentace. 

• Vymezení zastavitelných ploch případně ploch dalších, ve kterých bude podmínkou pro 

rozhodování v území uzavření plánovací smlouvy. 

• Definovat pojmy použité v územním plánu. 

• Aktualizovat koncepci rozvoje města Hartmanice. 

Výše uvedené požadavky jsou změnou územního plánu splněny následovně: 

• Správní území obce Hartmanice je změnou územního plánu rozděleno do jednotlivých lokalit 

a pro každou lokalitu je popsán stávající charakter a struktura zástavby a stanoveny 

podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu při dostavbě proluk nebo změn 

stávající zástavby a podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu při 

umisťování staveb v zastavitelných plochách a plochách transformace. 

• Změna č. 2 územního plánu Hartmanice „převádí“ stávající územní plán Hartmanice, 

v platném znění do jednotného standardu územně plánovací dokumentace. 

• Změna č. 2 územního plánu Hartmanice pro některé lokality vymezuje povinnost uzavření 

plánovací smlouvy. 

• Změna č. 2 územního plánu Hartmanice upřesňuje pojmy použité v územním plánu. 

• Změna č. 2 územního plánu Hartmanice doplnila nastavenou koncepci rozvoje s ohledem na 

zajištění ochrany cenných vesnických zámků. 

5 ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ 
VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT 
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ 
LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 

Vzhledem ke skutečnosti, kdy nebylo krajským úřadem ani Správou NP Šumava, Odborem 
ochrany kulturní krajiny a CHKO Šumava v uplatněném stanovisku požadováno posoudit Změnu 
č. 2 Územního plánu Hartmanice z hlediska vlivů na životní prostředí a stejně tak byl vyloučen 
významný vliv na evropsky významnou lokalitu a ptačí oblast, nebylo provedeno vyhodnocení 
vlivů Změny č. 2 Územního plánu Hartmanice na udržitelný rozvoj území.  
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6 SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Vzhledem ke skutečnosti, kdy nebylo krajským úřadem ani Správou NP Šumava, Odborem 
ochrany kulturní krajiny a CHKO Šumava v uplatněném stanovisku požadováno posoudit Změnu 
č. 2 Územního plánu Hartmanice z hlediska vlivů na životní prostředí a stejně tak byl vyloučen 
významný vliv na evropsky významnou lokalitu a ptačí oblast, nebylo provedeno vyhodnocení 
vlivů Změny č. 2 Územního plánu Hartmanice na udržitelný rozvoj území. Stanovisko krajského 
úřadu podle § 10g zákona o posuzování vlivů na životní prostředí proto nemohlo být uplatněno. 

7 STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU  
K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ SE 
SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM 
ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY 
NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ 
ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O 
POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Vzhledem ke skutečnosti, kdy nebylo krajským úřadem ani Správou NP Šumava, Odborem 
ochrany kulturní krajiny a CHKO Šumava v uplatněném stanovisku požadováno posoudit Změnu 
č. 2 Územního plánu Hartmanice z hlediska vlivů na životní prostředí a stejně tak byl vyloučen 
významný vliv na evropsky významnou lokalitu a ptačí oblast, nebylo provedeno vyhodnocení 
vlivů Změny č. 2 Územního plánu Hartmanice na udržitelný rozvoj území. Stanovisko krajského 
úřadu podle § 10g zákona o posuzování vlivů na životní prostředí proto nemohlo být uplatněno. 

8 KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 

8.1 ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 

8.1.1 PŘEVEDENÍ DO JEDNOTNÉHO STANDARDU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice „převádí“ stávající územní plán Hartmanice, v platném 
znění do jednotného standardu územně plánovací dokumentace. Děje se tak z důvodu reakce na 
platnou legislativu, tj. zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon a vyhlášku č. 157/2024 Sb., o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

8.1.2 DOPLNĚNÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉ REGULACE 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice obsahuje část s prvky regulačního plánu dle požadavku 
zadání. Výčet těchto prvků je uveden následující kapitole textové části odůvodnění této změny. 
Změna č.2 územního plánu Hartmanice stanovila urbanistickou kompozici, podmínky 
prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru 
území. Správní území obce Hartmanice rozdělila do jednotlivých lokalit a pro každou lokalitu je 
popsán stávající charakter a struktura zástavby a stanoveny podmínky prostorového uspořádání 
a ochrany krajinného rázu při dostavbě proluk nebo změn stávající zástavby a podmínky 
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prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu při umisťování staveb v zastavitelných 
plochách a plochách transformace. 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice tak popsala charakter a strukturu zástavby pro každou 
lokalitu sídel s ohledem na jejich charakter a strukturu a na základě toho definovala podrobné 
podmínky prostorového uspořádání v členění na stávající zástavbu a zastavitelné plochy. Pro 
každou lokalitu jsou podmínky tedy stanoveny s ohledem na její stávající charakter, strukturu 
zástavby, měřítko staveb, způsob uspořádání stavebních pozemků, vztah zástavby k veřejným 
prostranstvím a krajině a další charakteristické znaky vystavěného prostředí.  

Tímto je zajištěna ochrana stávající struktury zástavby a ochrana architektonicky nebo 
urbanistický významných celků. Cílem navrženého řešení je především zachování a další rozvoj 
charakteristických znaků venkovských sídel, ochrana jejich urbanistických, architektonických a 
krajinných hodnot a vytvoření podmínek pro jejich přiměřený další rozvoj. Podrobnější prostorová 
regulace má zabránit takovým změnám zástavby, které by svým měřítkem, intenzitou, výškou, 
způsobem umístění staveb nebo jejich základním architektonickým výrazem mohly postupně 
narušovat charakter jednotlivých sídel a vést ke ztrátě jejich identity. 

Rozčlenění území na jednotlivé lokality umožňuje reagovat na rozdílný charakter jednotlivých částí 
správního území. Jednotné podmínky stanovené plošně pro celé správní území by nebyly schopny 
dostatečně zohlednit rozdíly mezi historickými jádry sídel, navazující tradiční venkovskou 
zástavbou, novější obytnou zástavbou a dalšími částmi území. Lokalizovaná regulace proto 
umožňuje stanovit podmínky přiměřeně a pouze v rozsahu odpovídajícím hodnotám a charakteru 
konkrétního území. 

Pro jednotlivé lokality jsou proto stanoveny zejména podmínky týkající se intenzity a způsobu 
využití stavebních pozemků, výškového a objemového řešení staveb, jejich vztahu k veřejnému 
prostoru, charakteru zastřešení, podílu zeleně a dalších základních parametrů prostorového 
uspořádání. Tyto podmínky vytvářejí rámec pro novou výstavbu i změny stávajících staveb tak, 
aby respektovaly charakter okolního prostředí a nedocházelo k nahodilému a vzájemně 
nesourodému rozvoji území. 

Podrobnější podmínky prostorového uspořádání nejsou stanoveny samoúčelně ani s cílem 
bezdůvodně omezovat architektonické řešení jednotlivých staveb. Jejich smyslem je ochrana těch 
znaků vystavěného prostředí, které jsou rozhodující pro zachování charakteru jednotlivých lokalit 
a sídel jako celku. Regulace se proto zaměřuje především na parametry, jejichž změna má přímý 
vliv na obraz sídla, jeho měřítko, strukturu a vztah zástavby ke krajině a veřejným prostranstvím. 

Navržené řešení zároveň vytváří předvídatelné podmínky pro rozhodování o změnách v území. 
Jednoznačněji vymezuje, jaký způsob a intenzita zástavby jsou v jednotlivých lokalitách přijatelné, 
a tím omezuje riziko postupných individuálních zásahů, které by samostatně nemusely být 
významné, avšak ve svém souhrnu by mohly vést k nežádoucí proměně charakteru sídla. 

Změna územního plánu tak vytváří podmínky pro řízený rozvoj obce při současném zachování 
hodnot jejího vystavěného prostředí. Stanovení diferencovaných podmínek prostorového 
uspořádání je přiměřeným nástrojem k ochraně charakteru venkovských sídel a jejich identity a 
současně umožňuje další rozvoj a přiměřenou modernizaci zástavby bez zakonzervování 
současného stavu. 

8.1.3 POŽADAVKY NA PLÁNOVACÍ SMLOUVY 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice obsahuje požadavek na uzavření plánovacích smluv. 
Plánovací smlouvy jsou požadovány zejména z těchto důvodů: 

• Zajištění výstavby veřejné infrastruktury. Realizace záměrů v rozvojových plochách je 
podmíněna odpovídajícím rozvojem dopravní a technické infrastruktury. Plánovací smlouvy 
umožňují stanovit konkrétní závazky stavebníků podílet se na její realizaci nebo financování, 
a tím zajistit, že infrastruktura bude vybudována včas a v potřebném rozsahu. 
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• Spravedlivé rozdělení nákladů. Rozvoj území vede ke zhodnocení soukromých pozemků. Je 

proto odůvodněné, aby se stavebníci přiměřeně podíleli na nákladech spojených s rozvojem 
území, zejména na infrastruktuře a veřejných prostranstvích, které jejich záměry vyvolávají 
nebo podmiňují. 

• Koordinace rozvoje území. V řadě případů se jedná o rozsáhlejší nebo vnitřně členitá území s 
více vlastníky. Plánovací smlouvy umožňují koordinovat jednotlivé investiční záměry tak, aby 
na sebe navazovaly, nevytvářely bariéry v území a přispívaly k funkčnímu celku. 

• Zajištění kvality veřejného prostoru a vybavenosti. Prostřednictvím plánovacích smluv lze 

zajistit realizaci veřejných prostranství, parků, škol, školek či dalších prvků občanské 
vybavenosti, které jsou nezbytné pro kvalitní fungování nových nebo transformovaných částí 
města. 

• Stabilizace vztahů mezi obcí a stavebníky. Plánovací smlouvy vytvářejí předvídatelný rámec 
spolupráce, který snižuje riziko sporů a zajišťuje transparentnost postupů při povolování a 
realizaci záměrů. 

• Zajištění ochrany architektonicky nebo urbanisticky cenných území.  

Stanovení lhůty 6 let pro uzavření plánovacích smluv je přiměřené s ohledem na charakter a 
časovou náročnost přípravy rozvojových projektů v dotčených lokalitách. 

Uzavření plánovací smlouvy je zpravidla podmíněno: 

• upřesněním investičního záměru, 

• prověřením území (např. územní studií nebo regulačním plánem), 

• majetkoprávním vypořádáním, 

• jednáním mezi městem a investory o rozsahu a podmínkách spolupráce. 

Tyto procesy jsou časově náročné, zejména u rozsáhlejších nebo majetkově složitých území. 
Lhůta 6 let proto poskytuje dostatečný prostor pro kvalitní přípravu projektů a vyjednání 
vyvážených smluvních podmínek. Zároveň tato lhůta není nepřiměřeně dlouhá a vytváří tlak na 
včasnou aktivaci rozvojových ploch, umožňuje sladit přípravu záměrů s kapacitami veřejné 
infrastruktury a investičními možnostmi města. 
 

8.1.4 NASTVENÍ PODMÍNEK PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ VESNICKÝCH ZÁMKŮ 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice vhodně doplnila podmínky využití ploch s rozdílným 
způsobem využití v lokalitách vesnických zámků, a to s ohledem na vyloučení nevhodné zástavby, 
stanovení maximální kapacity využití těchto architektonicky nebo urbanisticky cenných celků a 
vyloučení nadměrné dopravy v jednotlivých sídlech. Důvodem těchto úprav je zachování 
rezidenčního charakteru sídel doplněných o vhodné a udržitelné rekreační využití, respektování 
historické stopy sídel a vesnických zámků, zachování vyšší zastoupením zeleně při respektování 
historických parků. 

8.1.5 VYLOUČENÍ UMISŤOVÁNÍ VĚTNÝCH A FOTOVOLTAICKÝCH ELEKTRÁREN  

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice vyloučila umisťování fotovoltaických a větrných 
elektráren ve volné krajině. V případě větrných elektráren je vyloučeno jejich umisťování v celém 
správním území obce. Realizace fotovoltaických elektráren, resp. umisťování fotovoltaických 
panelů je pak připuštěno pouze v zastavěném území sídel.  

Je tak upřednostněno zemědělské využívání krajiny, její krajinné funkce a taktéž funkce rekreační, 
před neefektivním využíváním pro výrobu elektrické energie mající negativní dopady na živočichy, 
krajinný ráz, estetické vnímání krajiny, do rekreačního využívání krajiny a taktéž na přenosovou 
soustavu elektrické energie. 
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8.2 ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ VE VZTAHU K ROZBORU UDRŽITELNÉHO 

ROZVOJE 

Vzhledem k rozsahu a charakteru změny, kdy změna řeší pouze změnu názvosloví a převod 
územního plánu do jednotného standardu územně plánovací dokumentace, nebyly problémy 
definované v územně analytických podkladech změnou řešeny. 

S ohledem na charakter, rozsah a stanovení řešeného území věcných změn nebyly problémy 
určené v rozboru udržitelného rozvoje území změnou řešeny. 

8.3 ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY 

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. 
třídy  

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

• výstavba vedení VN a VVN  

• výstavba větrných elektráren  

• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice…)  

• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

8.4 TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN 

Text s vyznačením změn je samostatnou přílohou. 

9 VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ 
NEJSOU OBSAŽENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH 
VYMEZENÍ 

Ve Změně č. 2 územního plánu Hartmanice nejsou navrhovány žádné záležitosti, které by mohly 

být identifikovány jako záměry nadmístního významu, které nejsou řešeny v Zásadách územního 

rozvoje Plzeňského kraje, v platném znění. 
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10 VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO 
ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ 
ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Změna č. 2 územního plánu Hartmanice žádné nové zastavitelné plochy nevymezuje.  

11 VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S 
ODCHYLNĚ STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU 
S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

Změna č.2 územního plánu Hartmanice vymezuje část řešeného území s prvky regulačního plánu 

z důvodu potřeby podrobnější a závaznější regulace budoucího využití území, než jakou umožňuje 

standardní úroveň územního plánu. 

Změna č.2 územního plánu Hartmanice stanovila urbanistickou kompozici a podmínky 

prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru 

území. Správní území obce Hartmanice je rozděleno do jednotlivých lokalit a pro každou lokalitu 

je popsán stávající charakter a struktura zástavby a stanoveny podmínky prostorového uspořádání 

a ochrany krajinného rázu při dostavbě proluk nebo změn stávající zástavby a podmínky 

prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu při umisťování staveb v zastavitelných 

plochách a plochách transformace. 

Regulace těchto částí územního plánu je obsažena zejména z důvodu ochrany krajinného rázu a 

zachování struktury a charakteru historicky cenné zástavby zámků a dále z důvodu stanovení 

detailnějších požadavků na budoucí podobu zástavby v jednotlivých sídlech. 

S ohledem na polohu správního území v NP a CHKO Šumova a s tím související tlak na výstavbu 

nebo rekreační využití bylo nezbytné stanovit jasná pravidla prostorového uspořádání, aby 

nedošlo k nekoncepčnímu rozvoji území. Vymezení prvků regulačního plánu umožňuje řešit území 

jako funkční celek, nikoliv po jednotlivých pozemcích, a tím ochránit veřejné zájmy, předejít 

konfliktům mezi vlastníky a zajistit kvalitu budoucího prostředí včetně ochrany architektonicky 

nebo urbanisticky cenných území.  Vymezená území s prvky regulačního plánu se nachází v 

rozvojových částech obce, které jsou významné z hlediska dalšího urbanistického rozvoje nebo v 

architektonicky nebo urbanisticky cenných území. 

Cílem tohoto řešení je zachování charakteru sídel, plynulá návaznost nové zástavby na stávající 

strukturu sídla a ochrana veřejných zájmů, zejména kvality bydlení, urbanistického uspořádání a 

dopravní infrastruktury. 

Vymezení části území s prvky regulačního plánu zároveň nahrazuje potřebu pořízení 

samostatného regulačního plánu. Tento postup je hospodárný, efektivní a přehledný a poskytuje 

dostatečnou míru právní jistoty jak obci, tak vlastníkům dotčených pozemků. 

Regulace maximálního počtu bytových jednotek má za cíl je zajistit vyvážený rozvoj území, 

ochranu urbanistických hodnot sídla a taktéž zaručit dostatek kapacit veřejné infrastruktury např. 

kapacita škola a školky, dimenze sítí technické infrastruktury, kapacita dopravní infrastruktury 

apod.).  Stanovení tohoto limitu má za cíl umožnit efektivně regulovat jak intenzitu využití území 

a předcházet nadměrnému zahušťování zástavby, které by mohlo negativně ovlivnit charakter 

lokality, tak i kvalitu bydlení a kapacitu veřejné infrastruktury. Významným důvodem pro regulaci 

počtu bytových jednotek je tedy ochrana kapacit veřejné infrastruktury, zejména dopravní 
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infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacích kapacit a občanské vybavenosti. Zvýšení 

počtu bytových jednotek zpravidla generuje vyšší dopravní zátěž, zvýšené nároky na parkování a 

větší zatížení inženýrských sítí. Bez odpovídající regulace by mohlo docházet k přetížení stávající 

infrastruktury a zhoršení kvality prostředí pro stávající i budoucí obyvatele. Regulace počtu 

bytových jednotek rovněž přispívá k ochraně kvality obytného prostředí, zejména ve vztahu k 

zachování určitého soukromí, přiměřené míře zeleně a celkové prostorové kvalitě zástavby. 

Omezení intenzity využití pozemků pomáhá předcházet vzniku nadměrně objemných staveb nebo 

přestaveb rodinných domů na objekty s vysokým počtem bytů, které by mohly narušit měřítko a 

charakter okolní zástavby. 

Výšková regulace byla stanovena na základě podrobného vyhodnocení stávající struktury 

zástavby, charakteru jednotlivých částí sídel, významných pohledových vazeb a krajinného rámce. 

Při jejím návrhu byly zohledněny rozdílné prostorové charakteristiky jednotlivých lokalit, aby nová 

výstavba přiměřeně navazovala na existující zástavbu a respektovala její měřítko, objemové 

řešení i prostorové uspořádání, panorama jednotlivých sídel, přechod zástavby do krajiny. Cílem 

výškové regulace je zachovat čitelnou urbanistickou strukturu sídel, ochránit charakter 

jednotlivých částí obce a současně umožnit jejich přiměřený rozvoj. 

Minimální podíl zeleně na stavebním pozemku byl stanoven za účelem zachování dostatečného 

podílu nezpevněných a vegetačních ploch, omezení nadměrného zastavování a zpevňování 

pozemků a vytvoření podmínek pro vsakování a zadržování srážkových vod. Současně tento 

regulativ přispívá k zachování příznivého mikroklimatu, omezení přehřívání zastavěného území a 

vede k odpovídajícímu zapojení staveb do okolního prostředí, ve kterém se na jednotlivých 

stavebních pozemcích vyskytují zahrady.  

Stanovení typu, případně tvaru střechy vychází z charakteristických znaků stávající zástavby 

v jednotlivých sídlech a je nástrojem k zachování základní architektonické jednoty zástavby v 

sídlech. Cílem není určovat konkrétní architektonické řešení jednotlivých staveb, ale zabránit 

vzniku forem zástavby, které by byly vzhledem k charakteru sídla nebo jeho částí výrazně 

nesourodé a narušovaly jeho celkový obraz. 

Minimální velikost stavebních pozemků je stanovena za účelem zachování odpovídající intenzity 

zástavby a charakteru sídelní struktury. Vytváří předpoklady pro umístění staveb včetně jejich 

nezbytného provozního a technického zázemí, zachování dostatečných odstupů mezi jednotlivými 

objekty, umístění zeleně, řešení dopravy v klidu a hospodaření se srážkovými vodami na pozemku. 

Současně omezuje nežádoucí fragmentaci území a nadměrné zahušťování zástavby, které by 

neodpovídalo charakteru konkrétního sídla. 

Tento postup je v souladu se stavebním zákonem, který umožňuje v územním plánu vymezit části 

území s prvky regulačního plánu, pokud je to odůvodněno potřebou podrobnější regulace. 

12 VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ 
FOND A NA POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

12.1 VYHODNOCENÍ ZÁBORU POZEMKŮ ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU (ZPF) 

Změna č. 2 neřeší žádné plochy, které by mohly být vyhodnoceny jako zábory ZPF. 
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12.2 VYHODNOCENÍ ZÁBORU POZEMKŮ URČENÝCH K PLNĚNÍ FUNKCE LESA (PUPFL) 

Změna č. 2 neřeší žádné plochy, které by mohly být vyhodnoceny jako zábory PUPFL. 

13 VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO 
ODŮVODNĚNÍ 

Bude doplněno po veřejném projednání. 
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P o u č e n í  
Proti Změně č. 2 Územního plánu Hartmanice vydané formou opatření obecné povahy nelze podat 
opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů). 
 
 
 
 

Ú č i n n o s t  
Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení na úřední desce 
(§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů). 

 

 

 

   

Pavel Valdman 
starosta obce 

 Pavel Kojzar 
místostarosta obce 
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